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Rakennuksen elinkaari

Rakentaminen > 1v. Kayttovaihe 50 - 100 - 200... v. Purku

Rakentaminen Kaytts ja korjaus

Valmistus 2) https://www.rakennusteollisuus.fi/Tietoa-alasta/llmasto-ymparisto-ja-

energia/Kestava-rakentaminen/Rakennuksen-elinkaari/

Elinkaaren loppu

<

Huomic koko elinkaareen
1) Johdatus rakennusten elinkaariarviointiin, YM

Rakennuksen elinkaarella tarkoitetaan yleisesti rakennuksen kaikkia vaiheita raaka-aineiden hankinnasta
ja valmistuksesta purkuun ja kierratykseen tai loppusijoitukseen kaatopaikalle.



Rakennuksen kayttoika

Kayttoikatavoite asetetaan hankesuunnitteluvaiheessa (2v., 10v.,...100v. ..200v...)

* Paattyy kun rakennus ei tayta enaa kelpoisuusvaatimuksia

* Rakennuksen ominaisuudet eivat enda vastaa toiminnan vaatimustasoa

* Toiminnan luonne muuttunut
=> Uusiokaytto, perusparannus tai purku

e Tekninen kayttoika
* Paattyy kun rakenteet eivat tayta enaa kelpoisuuskriteereja
* Turvallisuus, terveys, viihtyisyys
* Energiatehokkuus ja muu kestavan kehityksen mukaisuus
* Olosuhteet vaihtelevat, rakennusosat kestavat eri ajan
=> Rakennusosien korjaus, uusiminen, rakennuksen purku

e Taloudellinen kayttoika
* Paattyy kun rakennuksen yllapito taloudellisesti kannattamatonta
* Vaihtoehtoiset ratkaisut huomattavasti edullisempia

Rakennuksen runkorakenteen elinkaari

(——
"> =Toimintojen elinkaaret

Vv 1
— = Rakennuksen kiinteiden osien elinkaaret
——— =Pintarakenteiden ja talotekniikan laitteiden elinkaaret

Kuva 3. Rakennuksen elinkaari.
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Kayttdian pidentamisen hyotyja

Kustannussaastot
e Vahaisempi rakennustarve
» Kertaluonteiset kustannukset jakautuvat pidemmalle ajalle

Suunnittelun ja rakentamisen laatuun voidaan panostaa enemman
e Rakennetun elinympariston laatu paranee

Rakentamisen luonnolle aiheuttama kuormitus vahenee

* Luonnonvaroja saastyy kun rakentaminen vahenee
* Rakentamisen luonnolta valtaama ala vdahenee
e Jatteiden syntyminen vahenee
* Rakentamisesta aiheutuvat paastot vahenevat
* CO2 ym. paastot ilmakehaan, vesistoon ja maaperaan
* Rakennusmateriaalit toimivat hiilivarastona
* Pilaantumattomien rakennustarvikkeiden kierratys — jaannosarvo

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisen perinnén sailyminen



Rakennuksen kayttdian pidentaminen, vleisia
Kelnoja

* Rakennetaan hyville paikoille, joissa:
e Edulliset ymparistoolosuhteet
e Hyvat liikkenneyhteydet
* Toimivat palvelut
* Rakennukset ovat aktiivisessa kaytossa ja siksikin niita pidetaan kunnossa

* Rakennukset suunnitellaan ja rakennetaan huolellisesti pitkaaikaista

kayttoa ajatellen
» Kayttoikatavoite asetetaan tavanomaista pidemmaksi (2v., 10v., 50v. ......200v...)
e Kestavat rakennusmateriaalit ja tekniset laaturatkaisut valitaan kayttoialrmukaan

* Yllapidon strategiat
* Kunnossapito
e Uudistaminen
* Hallittu loppuun kaytto ja purku



Rakennus suunnitellaan ja rakennetaan monikayttoiseksi ja muuntojoustavaksi (muuttuviin kdyttétilanteisiin
sopeutuvaksi)
* Tilankaytto ja kayttotarkoitus osoitetaan vaihtoehtoisille toiminnoille rakennussuunnittelun yhteydessa

* Rakentamismaardykset saatelevat vaadittuja ominaisuuksia eri kdyttotarkoitusten mukaan (turvallisuus, terveellisyys, palo, dani,
esteettomyys)

* Monitoimisuuden vaihtorytmi maarittaa ratkaisuja
* Laajennettavuus

Esimerkkeja muuntojoustavuudesta:

* Vapaa tilanmuodostus
* Vahan kiinteita esteita, kuilut rungon yhteyteen
* Hallimainen runko, kantavana runkona ulkoseinat, pilarit ja palkit
* Lisakuormitustarpeen arviointi ja ennakointi
* Helposti tehtavat muutokset:
* Helposti ja omatoimisesti siirrettavat valiseinat
* Omatoimisesti asennettavat pintarakenteet
* Edullisesti muunneltavat talotekniikan asennukset
* Ymparoivia rakenteita sarkematta korjattavat, vaihdettavat ja muunneltavat talotekniikan asennukset
* Vesi- ja viemariputket avattaviin nousukuiluihin ja kanaaleihin,
* Sahkoasennukset avattaviin koteloihin ja irroitettavien seindpaneeleiden taakse
* Liitantavarauksia



Teknillisen kayttoian kasvattaminen

e Rakennus pidetaan hyvassa kunnossa - Suunnitelmallinen yllapito
* Huoltokirja ja PTS
* Kuntotarkastukset, huolto, ennakoiva korjaaminen
e peruskorjaus

* Rakennukset tehdaan ilmastonmuutokseen sopeutuvaksi (sadanta ja kuumat kesat lisaantyvat)
* Vaipan rakenteet kunnolla saasuojattuja
* Pitkat raystaat ja katokset suojaavat ulkoseinaa ja perustuksia veden ja auringonvalon haitallisilta vaikutuksilta

» Saankestavat materiaalit
* esim. perustuksissa graniitti, betonissa ruostumattomat raudoitukset

* Rakenteet tehdddn ymparoivia rakenteita sarkematta tarkastettaviksi, korjattaviksi ja
vaihdettaviksi - myos piilossa olevilta osiltaan

* Sisaseinien ja -kattojen levytykset helposti irroitettavissa ja asennettavissa uudelleen, kiinnitysmekanismit?
* Tarkastus- ja huoltoluukut, esim. piipun ym. vaipan lapimenojen hoyrynsulkuliitoksen kohdalle

* Talotekniikan asennukset: johdot, kanavat, putket korjattavissa ja vaihdettavissa rakenteita sarkematta
avattavissa alakatoissa, asennuskoteloissa ja kanaaleissa



Helposti, jopa omatoimisesti vaihdettavat laitteet ja asennukset mahdollistavat edullisen
huollon ja korjauksen ilman erikoisammattilaista

Kosteuskuormituksen minimointi kaikissa rakenteissa

* Rakenteiden kosteussuojauksen, vesieristaminen, kuivumisen ja tuulettumisen huolellinen
suunnittelu ja rakentaminen

* Hulevesien johtaminen tehokkaasti rakennuksesta poispain ja sadevesiviemaradinti
e Perusmuurin ja vaipan materiaalien suojaus veden imeytymiselta rakenteisiin

* Hoyrynsulku/ ilmatiiviskerros tulisi olla tarkastettavissa ja uusittavissa rakenteita sarkematta

* Etenkin vaipan rakenteiden lapimenokohdissa tarkastusluukut, joiden kautta ilmatiiviskerroksen ja
lapimenotarvikkeen liitokset voidaan tarkastaa ja korjata

Riskiolosuhteista ja vikatiloista ilmoittavan rakennusautomaation hyvaksikaytto,

. Piilcljssa oleviin rakenteisiin kosteusolosuhdeanturit ja mahdollisesti automaattinen lammitys ja
tuuletus

e jopa digitaalinen talokaksosmalli rakenteiden kunnon ja sisailman valvontaan

Kosteuskuormituksen minimointi rakennuksen kaytossa
* Vetta ei lattialle: amme, suihkukaappi, pesualtaat
* Vesiroiskeet kuivataan nopeasti
e Lattialammitys markatiloissa
* Riittava ilmanvaihto



Taloudellisen kayttdian kasvattaminen

* Edellyttaa kiinteiston kokonaistaloudellista hallintaa:
* Talouden suunnittelu, riskien hallinta, seuranta ja ohjaus
* Toimivuuden ja yllapidon merkitys

LCC (Life cycle cost - elinkaarikustannusten arviointi)
* |Investointien ja operatiivisten kulujen hallinta elinkaaren ajalta
* Hankinta, kaytto, kunnossapito, uusimis- ja kehityskustannukset ja tuotot
* Yleensa nykyarvomenetelmalld, tarkastelu myos vuotuisina kustannuksina ja tuottoina
LCA (Life cycle assessment - elinkaaren ymparistovaikutuksien arviointi)
 Hiilijalanjalkilaskenta
* Energiatehokkuus
* Taksonomia (EC:n kestavan kehityksen rahoitusmalli ja kriteerit)
» Kestavan kehityksen mukaiset hankkeet saavat edullisempaa rahoitusta, (esim. Kuntarahoitus)
Kirjanpito ym. talousseuranta
* Tulot ja menot, tuloslaskelma, tase, tilierittelyt



e Riskien hallintaa - ennakointia

* Investointiriski
e Korkojen nousu
Operatiivisten kustannusten nousuriski
* Energia, verot,...
* Energiatehokkuus ratkaisevassa roolissa
Tekniset riskit - varautuminen

* Panostukset yllapitoon: huoltokirja, kuntotarkastukset, huolto, ennakoiva korjaaminen,
peruskorjaus

Asiakasriski, rakennuksen vanhanaikaistuminen, mieltymysten muutos,
vaatimustason kasvu, vastuullisuus

* Perusparannus (laatutason parannus)
Sijainnillinen riski,
* yhteiskunta muuttuu, asukaskato, rakennus tarpeettomaksi



Rakennuksen kayttoikatavoitteen
Kasvattaminen
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 Rakennushankkeeseen ryhtyva avainasemassa.



